CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

AGN-JUR-43-2021

De una parte, el ARCHIVO GENERAL DE LA NACION (AGN), ente de derecho s
publico con personalidad juridica, segin Ley General de Archivos de la Republica
Dominicana 481-08 de fecha 18 de diciembre de 2008 y su reglamento de aplicacion 129-

10, debidamente representado por su director general, DR. ROBERTO
BERNALDO DE QUIROS, dominicano, mayor de edad, casado, historiador,
de la cédula de identidad y electoral no. 001-0172565-3, con domicilio en call
Diaz no. 2, Zona Universitaria, Santo Domihg_b de Guzman, Distrito Nacional,
la Republica Dominicana, quien, en lo adelante, para los fines y consecuencia&
contrato, se denominara como el “ARCHIVO GENERAL DE LA NACION”, “A
“EL COMPRADOR”.

De la otra parte, la razén social LUZ DEL MAR PESCADERIA, S.R.L. R.N.C. 1-30-18999-
4, sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica
Dominicana, con su domicilio social y asiento principal en la calle Restauracion No. 63,
Rio Salado, Provincia la Romana, Republica Dominicana, debidamente representada para

PREAMBULO

POR CUANTO: Que el Reglamento de Aplicacion de la Ley No. 340-06, sobre Compras
y Contrataciones Publicas, emitido mediante Decreto No. 543-12 de fecha 06 de
septiembre del 2012 establece, dentro de los procesos de excepcion, el caso de proveedor
unico.

POR CUANTO: Que el articulo 3, numeral 6 del Decreto 543-12 establece lo siguiente:

“Proveedor tnico. Procesos de adquisicion de bienes o servicios que s6lo puedan ser
suplidos por una determinada persona natural o juridica. En caso de entregas adicionales
del proveedor original que tengan por objeto ser utilizadas como repuestos, ampliaciones
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o servicios continuos para equipos existentes, programas de cémputos, servicios o
ifistalaciones. Cuando un cambio de proveedor obligue a la Entidad a adquirir
miércancias o servicios que no cumplan con los requisitos de compatibilidad con los
equipos, programas de computos, servicios o instalaciones existentes o la utilizacién de
patentes 0 marcas exclusivas o tecnologias que no admitan otras alternativas técnicas.”

POR CUANTO: Que los numerales 3, 4 y 5 del articulo 4 del referido Reglamento 543-
12, disponen lo siguiente:

Ser necesario contar con la Certificacién de Existencia de Fondos y cuota de compromiso, | '
emitida por el Director Administrativo-Financiero o el Financiero de la Entidad

administrativo, el procedimiento para la “Adquisicién de inmueble en el municipio La
Romana, provincia La Romana”, AGN-CCC-PEPU-2021-0001, fue celebrado de
conformidad con el numeral 6 del articulo 3 del Reglamento 543-12, de aplicacion de la
Ley 340-06, modificada por la 449-06.

POR CUANTO: Que en fecha 18 de agosto del 2021, mediante Resolucién No. 02-2021
del Comité de Compras y Contrataciones del Archivo General de la Nacion, luego de
revisar el informe de evaluaciéon y recomendacién de adquisicién de inmueble en La
Romana, y los documentos anexos, aprobé el uso de caso de excepcion bajo la modalidad
de Proveedor Unico, en virtud de que se encuentran reunidos todos los requerimientos
necesarios para dar complimiento al referido proceso.

POR CUANTO: A que el dia veintisiete (27) de septiembre del afio dos mil veintiuno
(2021) fue publicado en el Portal de Compras, el proceso AGN-CCC-PEPU-2021-0001
para la “Adquisicién de inmueble en el municipio La Romana, provincia La Romana”
descrito en el cuerpo del presente contrato.
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POR CUANTO: Que en fecha 02 de septiembre del 2021, los peritos designados del
Archivo General de la Naci6én emitieron un informe de evaluacién de oferta econémica
presentada por la razén social LUZ DEL MAR PESCADERIA, S.R.L., recomendando al
Comité de Compras y Contrataciones, la adjudicacién por un monto de VEIN :
MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS PESOS DOMI
CON 00/100 (RD$27,122,500.00).

POR CUANTO: Que luego de verificar el informe de los peritos designado
de Compras y Contrataciones del AGN, mediante Acta No. AGN-JUR-CC-0
fecha 6 de septiembre del 2021, acogi6 la recomendacién y procedi6 con la adjudicacion
a la razén social LUZ DEL MAR PESCADERIA, S.R.L. para el proceso AGN-CCC-

PEPU-2021-0001 para “Adquisicién de inmueble en el municipio La Romana, provincia \/g}
La Romana”

POR CUANTO: A que fue cerrado y adjudicado el precitado proceso, cumpliendo
rigurosamente con los canones legales que regulan la materia de compras publicas.

superficie de 654.38mts? metros cuadrados, matricula 3000073897, ubicado en el
municipio y provincia de La Romana.”

POR CUANTO: Que en fecha 18 de agosto del 2021, el Archivo General de la Nacién
emiti6 la Certificacion de Existencia de Fondos por un monto de VEINTISIETE
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$27,300,000.00).

POR LO TANTO, y en el entendido de que el anterior preAmbulo forma parte integral
del presente contrato;

ARTICULO 1: OBJETO: Por medio del presente contrato, EL VENDEDOR, con todas
las garantias ordinarias de derecho vende, cede y transfiere, con todas las garantias de
derecho, y libre de cargas y gravamenes, a favor del ARCHIVO GENERAL DE LA

Pagina 3 de 11




NACION, quien acepta, el inmueble que se describe a continuacién, sujeto a los términos
¥ cond1c1ones que se indican més adelante:

“Inmueble identificado como Solar 5-b, Manzana 77 del Distrito Catastral 01, con una
superficie de 654.38mts? metros cuadrados, matricula 3000073897, ubicado en el
municipio y provincia de La Romana.”

AFO: EL VENDEDOR justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble
nte descrito en el certificado de titulo matricula 3000073897.

: ‘2. PRECIO: Las partes acuerdan que el precio de venta del inmueble es de
JETE MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS PESOS
ANOS CON 00/100 (RD$27,122,500.00), el cual sera pagado de la siguiente

DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$2,712,250.00), dentro de los 30 dias posteriores a la firma y registro del
contrato ante la Contraloria General de la Republica, y luego de haber recibido por
parte de EL VENDEDOR, en original, las cancelaciones de hlpotecas y los
- ;“.5 m T‘\\grlgmales de los Certificados de Registro de Acreedor.

/ :) a) Un primer pago por la suma de DOS MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL
fé

MINICANOS CON 00/100 (RD$24,410,250.00); al momento de la
o Otransferencwl del certificado de titulo a favor del ARCHIVO GENERAL DE LA
'NACION

Los siguientes documentos forman parte integral e insustituible del presente Contrato y
LUZ DEL MAR PESCADERIA S.R.L., reconoce cada uno de estos como parte intrinseca

del mismo:
a) Documentos arrojados por el proceso de agotado en la Unidad de Compras.
b) Propuesta presentada al AGN.
c) Poélizas de garantias.

ARTICULO 3. GRAVAMENES: La raz6n social LUZ DEL MAR PESCADERIA, S.R.L.,
declara que, a la fecha de firma del presente contrato, en el Registro Complementario
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constan los siguientes derechos reales accesorios, cargas, gravdmenes, anotaciones y/o
medidas provisionales:

No. 332033784. HIPOTECA CONVENCIONAL en Primer rango, a favor del BANC(j.
POPULAR DOMINICANO S5.A., RNC No. 1-01-01063-2, por un monto de

8/2/2017. Inscrito a las 01:57:48 p.m. el 07/NOV/2016. Asentado en el libr
Complementario No. 149, Folio No. 50.

No. 332136132. HIPOTECA CONVENCIONAL en Segundo rango, a favor del BANCO &
POPULAR DOMINICANO S.A., BANCO MULTIPLE, RNC No. 1-01-01063-2, por un |/
monto de RD$15,000,000.00. El derecho tiene su origen en el documento de fecha
05/ABR/2017, Acto bajo firma privada legalizado por DRA. CARMEN CEBALLOS,

//( notario publico de los del numero de HIGUEY, con matricula No. 5441. Inscrito a las
03:23:52 p.m. el 19/MAY/2017. Asentado en el Registro Complementario No. 153, Folio

Tad qulﬁ\'{\; ga su origen en hechos o circunstancias que sean anteriores a la fecha de firma
%resente contrato, o que sean imputables o responsabilidad de LUZ DEL MAR
PESCADERIA, S.R.L.

/

ARTICULO 4. ENTREGA DEL INMUEBLE: La razén social LUZ DEL MAR
PESCADERIA, S.R.L. entregara formalmente al AGN el inmueble, en un plazo no mayor
a 15 dias, luego de firmado el presente contrato. La referida entrega se realizara
conjuntamente a la entrega de los documentos descritos en el articulo 7 del presente

contrato.

ARTICULO 5. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR. EL
COMPRADOR garantiza y da fe a EL VENDEDOR de que las siguientes declaraciones
son completamente verdaderas y correctas, resultando las mismas esenciales para la

ejecucion del preste contrato de compraventa de inmueble, a saber:
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a) EL COMPRADOR posee las facultades, poderes y autorizaciones para otorgar y

OMPRADOR asumira el pago de los impuestos de transferencia del
ueble de la presente operacién de compraventa y de cualesquiera otras cargas
que la legislaciéon imponga a cargo del adquiriente.

6. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL VENDEDOR. EL
declara y garantiza frente a EL COMPRADOR, lo siguiente:

anotaciones.

)L b) Que todos los impuestos sobre los activos, y cualquier penalidad o intereses sobre
/ el inmueble, y de los cuales EL VENDEDOR sea responsable, han sido pagados
en su totalidad. EL VENDEDOR reconoce y acepta que cualquier impuesto, tasa
o0 arbitrio originado con anterioridad al presente contrato sera de su exclusiva
responsabilidad. EL VENDEDOR, adicionalmente, acuerda indemnizar y
mantener indemne a EL COMPRADOR, del cobro iniciado por cualquier tercero
en contra de EL COMPRADOR, relativo a casos generados con anterioridad a la
firma del presente contrato y relativo al inmueble, el reembolso de todos los gastos
y costos legales, asi como los honorarios de abogados en que EL COMPRADOR

deba incurrir en defensa de sus derechos.

c) Que a su conocimiento no existe una accién, demanda, investigaciéon o
procedimiento pendiente en su contra, o que amenace ser incoada o busque
prevenir, alterar o materializar una dilacién en la operacién objeto del presente
contrato.

d) Que este contrato constituye una obligaciéon valida y vinculante para EL
VENDEDOR, oponible y ejecutable a ella de conformidad con sus términos; y,

e) Que la suscripcién y ejecucion del contrato, la consumacién de la transaccion
contenida en el mismo, y la realizacién y el cumplimiento de los términos y
condiciones establecidos en el mismo por EL VENDEDOR, no es violatorio de
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ningun contrato, ley, estatuto, reglamento y ordenanza, o alguna decisién de un
tribunal o autoridad gubernamental competente.

ARTICULO 7. ENTREGA DE DOCUMENTOS. EL VENDEDOR se comproniet
entregar a EL COMPRADOR, en un plazo no mayor a 15 dias lueg
presente contrato, los siguientes documentos:

a) Original del Duplicado del Duefio del Certificado de Tlmlo\d/&:b
identificado como Solar 5-b, Manzana 77 del Distrito CatastraI\Dl'.,n}?&
superficie de 654.38mts? metros cuadrados, matricula 3000073897, ubicado en eI
municipio y provincia de La Romana”, expedido por el Registrador de Titulos de
La Romana, que ampara los derechos de LUZ DEL MAR PESCADERIA, S.R.L.
sobre el Inmueble objeto del presente contrato. ,‘ /{:5

»
7 Z(  b) Original de la Certificacién de Impuesto sobre los Activos, de fecha 26 de agosto
del afio 2021, expedida por la Direccion General de Impuestos Internos (DGII), con

E ecto al Inmueble objeto del presente contrato.
e
RS =

S8 gdﬁ%mal de la Certificacién de Estado Juridico del Inmueble, expedida por el
' \Registrador de Titulos de La Romana.

inal del Acto de Cancelaciéon de Hipoteca No. 332033784. HIPOTECA
ONVENCIONAL en Primer rango, a favor del BANCO POPULAR
DOMINICANGO, S.A., RNC No. 1-01-01063-2, por un monto de RD$9,000,000.00.
El derecho tiene su origen en el documento de fecha 30/SEP/2016, Acto bajo firma
privada legalizado por DR. JOSELITO RODRIGUEZ PEREZ, notario ptblico de
los del numero de LA ROMANA, con matricula No. 4696, ratificado por adendum
8/2/2017. Inscrito a las 01:57:48 p.m. el 07/NOV/2016. Asentado en el libro de
Registro Complementario No. 149, Folio No. 50.

e) Original del Acto de Cancelaciéon de Hipoteca No. 332136132, HIPOTECA
CONVENCIONAL en Segundo rango, a favor del BANCO POPULAR
DOMINICANO S.A., BANCO MULTIPLE, RNC No. 1-01-01063-2, por un monto
de RD$15,000,000.00. El derecho tiene su origen en el documento de fecha
05/ABR/2017, Acto ‘bajo firma privada legalizado por DRA. CARMEN
CEBALLOS, notario publico de los del numero de HIGUEY, con matricula No.
5441. Inscrito a las 03:23:52 p.m. el 19/MAY/2017. Asentado en el Registro
Complementario No. 153, Folio No. 33.
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f) Original del Certificado de Registro de Acreedor No. 332033784. HIPOTECA
CONVENCIONAL en Primer rango, a favor del BANCO POPULAR
DOMINICANO, S.A., RNC No. 1-01-01063-2, por un monto de RD$9,000,000.00.
El derecho tiene su origen en el documento de fecha 30/SEP/2016, Acto bajo firma

privada legalizado por DR. JOSELITO RODRIGUEZ PEREZ, notario ptblico de

los del numero de LA ROMANA, con matricula No. 4696, ratificado por adendum

8/2/2017. Inscrito a las 01:57:48 p.m. el 07/NOV/2016. Asentado en el libro de

istro Complementario No. 149, Folio No. 50.

X *"prlg al del Certificado de Registro de Acreedor No. 332136132. HIPOTECA
' J’ﬁON ENCIONAL en Segundo rango, a favor del BANCO POPULAR
D MINICANO S.A., BANCO MULTIPLE, RNC No. 1-01-01063-2, por un monto
' D$15,000,000.00. El derecho tiene su origen en el documento de fecha
05/ABR/2017, Acto bajo firma privada legalizado por DRA. CARMEN
//@ CEBALLOS, notario publico de los del nimero de HIGUEY, con matricula No.
| 5441. Inscrito a las 03:23:52 p.m. el 19/MAY/2017. Asentado en el Registro
Complementario No. 153, Folio No. 33.

ueda entendido y pactado entre Las Partes que EL VENDEDOR se obliga
\'EL COMPRADOR cualquier documento adicional que le sea
requerido por el Registrador de Titulos correspondiente, o bien por la

ofairee al de Impuestos Internos, a fin de poder formalizar, libre de cargas y
” “uih
% ra;\'/éﬁ%l;gest:

transferencia a favor de EL COMPRADOR del inmueble objeto del
Yanto vV __~ ; ? g
\ﬁres“emé contrato. De igual manera, y derivado del principio de buena fe contractual, Las
Partes se comprometen y obligan a suscribir, con posterioridad, cualesquiera otros
documentos necesarios para favorecer la fiel ejecucion del objeto del presente contrato.

ARTICULO 8. TIEMPO DE EJECUCION. El plazo de ejecucién de este contrato es de
seis (6) meses, contados a partir de la suscripcion del mismo. Para el caso retraso
resultado del incumplimiento de las obligaciones esenciales de Las Partes, se acuerda la
posibilidad de aplicacion de intereses judiciales, sin desmedro de la posibilidad de exigir
la rescisioén contractual.

ARTICULO 9. AUTORIZACION AL REGISTRO DE TITULOS. EL VENDEDOR por
medio del presente contrato, autoriza al Registro de Titulos correspondiente y/o
cualquier autoridad competente, para proceder con la transferencia del derecho de
propiedad del inmueble objeto de la presente operacién de compraventa a favor de EL
COMPRADOR, conforme se describe en el articulo 1 del presente contrato.
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ARTICULO 10. NO INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO
PAGADO: EL VENDEDOR renuncia expresamente y con todas las consecuencias ‘de :
derecho a beneficiarse del Privilegio del Vendedor no Pagado, que establece el Articulo,~*""
2103 del Cédigo Civil de la Reptblica Dominicana. En ese sentido, instruye a la
Registradora de Titulos de La Romana a no registrar dicho privilegio en el registro
complementario del Inmueble adquirido por el ARCHIVO GENERAL DE LA NACION.

ARTICULO 11.-CONFLICTO DE INTERESES. EL VENDEDOR no se beneficiars de
otros pagos. El pago a ser recibido por EL PROVEEDOR previsto en el Articulo 4 del
presente Contrato, constituye la tinica remuneracién con relacion al alcance del mismo.

Por tanto, EL VENDEDOR no podri exigir ningtin pago adicional por ningtin concepto
en relacion con las actividades establecidas en este Contrato o en cumplimiento de sus /
obligaciones. XA

ARTICULO 12.- MODIFICACIONES AL CONTRATO. Cualquier modificacién a los

términos y condiciones del presente Contrato debera hacerse por acuerdo m
LAS PARTES, por escrito, mediante enmiendas numeradas cronolégicamente

de vigencia de cada una se contara a partir de la fecha de aprobacién realizad
/% PROVEEDOR

O 14.- NULIDADES DEL CONTRATO. La violacién del régimen de
proh1b1c10nes establecido en el Articulo 14 de la Ley 340-06, sobre Compras y
Contrataciones Piblicas de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones, originara la nulidad

absoluta del Contrato, sin perjuicio de otra accién que decida interponer ARCHIVO
GENERAL DE LA NACION (AGN).

ARTICULO 15.- ARREGLO DE CONFLICTOS. LAS PARTES se comprometen a
realizar sus mejores esfuerzos para resolver en forma amigable los conflictos o

desacuerdos que pudieran surglr con relacion al desarrollo del presente Contrato y su
interpretacion.

ARTICULO 16.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Todo litigio, controversia o
reclamaci6n resultante de este Contrato o relativo al mismo, su incumplimiento, su
interpretacién, su resolucién o nulidad serd sometido al Tribunal Contencioso,
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Tributario, Administrativo, instituido mediante la Ley 13-07, de fecha cinco (05) de
febrero del dos mil siete (2007).

ARTICULO 17.- INTERPRETACION DEL CONTRATO. El significado e interpretacion
de los términos y condiciones del presente Contrato se hara al amparo de las leyes de la

Republica Dominicana.

7 ARTICULO 20.- LEGISLACION APLICABLE. La ejecucién del presente contrato se

'{L hara de conformidad con las leyes vigentes en la Reptiblica Dominicana.

|

ARTICULO 21.- ELECCION DE DOMICILIO. Para todos los fines y consecuencias del
__presente Contrato, LAS PARTES eligen domicilio en las direcciones que figuran en la

introductora del presente Contrato, en el cual recibiran validamente todo tipo de
ondencia o notificacion relativa al presente Contrato, su ejecucion o terminacion.

)

SO FO I. Cualquier notificacién y/o comunicacién requerida con base al presente
; oa'v'—-éggog vhto debera realizarse por escrito, y se reputara haber sido realizada cuando sea
oL Sanm_&aiﬁ’egada personalmente o por correo certificado, con acuse de recibo, o cuando sean
recibidas por acto de alguacil o servicio de mensajeria, dirigidas a Las Partes en las
direcciones consignadas en este contrato. De igual forma, Las Partes reconocen la eficacia
y validez de las comunicaciones realizadas por cualquier medio electrénico, relativas a

los acuerdos arribados en el presente contrato.

PARRAFO IL Las Partes se obligan a mantenerse reciprocamente informadas de los
cambios que se produzcan en sus respectivos domicilios. Mientras no lo hagan, seran
vélidas todas las notificaciones que fueren hechas en los domicilios indicados al inicio del
presente contrato.

ARTICULO 22.- ACUERDO INTEGRO. El presente Contrato y sus anexos contienen
todas las estipulaciones y acuerdos convenidos entre LAS PARTES; en caso de
ambigiiedad, duda o desacuerdo sobre la interpretacion del mismo y sus documentos
anexos, prevalecerd su redaccién. Asimismo, se establece que, si alguna de las
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disposiciones de este Contrato se declarara invalida, las demés no serén afectadas y
permanecerén plenamente vigentes.

HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor, uno para cada una de
LAS PARTES, y el otro para los fines correspondientes, en la ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, capital de la Repuablica Dominicana, a los veintisiete (27) dias del mes
de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021).

Por EL VENDEDOR

~

&
g

Yo CiaRA TENA DELGANG , Notario Pablico de los del niumero
para el Distrito Nacional, matricula No. 3—3 / , CERTIFICO Y DOY FE: que las
firma que aparecen en el presente documento fueron puesta en mi presencia libre y
voluntariamente por los sefiores: ROBERTO CASSA BERNALDO DE QUIROS y
JESUS MANUEL BARRIOLA SANTANA, quienes me afirman que esas son las que
acostumbran a usar en todos los actos de sus vidas publicas y privadas, por lo que debe
darseles entera fe y crédito. En Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de
la Republica Dominicana, a los veintisiete (27) dias del mes de septiembre del aﬁQl_dos
mil veintiuno (2021).

Notario Puablico
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